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45,  summit crescent



Procedures légales     
Regulatary process



démolitions assujetties | subject demolitions
Extrait du règlement de démolition no. 1609  | Extract of Demolition By-law no. 1609

Pour un immeuble de catégorie I, II, III ou non catégorisé                                                                   

For a Category I, II or III building, or an unclassified building,

a) une démolition de plus de 50 % de la superficie cumulée des murs extérieurs  (ouverture ou percement 

dans sa pleine épaisseur) et du toit                                                                                         

demolition of more than 50% of the combined surface area of the exterior walls (opening or piercing 

through the full thickness) and roof; or 

b) une démolition de plus de 50 % de la superficie des planchers (ouverture ou percement dans sa pleine 

épaisseur).                                                                                                                  

demolition of more than 50% of the floor area (opening or piercing through the full thickness).



Cheminement d’une demande|application prOCESS



The Committee reviews the application for authorization for 

demolition submitted to it in the light of the following 

evaluation criteria: 

1° The condition of the immovable and the potential for 

reuse of its components and systems; 

2° The heritage and architectural value of the immovable; 

3° The history of the immovable, its contribution to local 

history, its degree of authenticity and representativeness 

integrity, of its  a particular architectural trend, and its 

contribution to an architectural ensemble to be preserved; 

4° The deterioration of the neighbourhood's quality                         

of life; 

Le comité évalue la demande d’autorisation de 

démolition qui lui est soumise au regard des critères 

d’évaluation suivants : 

1° L’état de l’immeuble et le potentiel de réutilisation de 

ses composantes et de ses systèmes 

2° La valeur patrimoniale et architecturale de 

l’immeuble ; 

3° L’histoire de l’immeuble, sa contribution à l’histoire 

locale, son degré d’authenticité et d’intégrité, sa 

représentativité d’un courant architectural particulier et 

sa contribution à un ensemble architectural à préserver;

4° La détérioration de la qualité de vie du voisinage ; 

Critères d’évaluation| Evaluation criteria



5° The cost of its restoration; 

6° The projected use of the vacated land; 

7° The reuse of materials from the immovable to be 

demolished as part of the projected program for the reuse 

of the land; 

8° Where the immovable comprises one or more dwellings, 

the harm caused to the tenants and the effects on housing 

needs in the surrounding area; 

9° Any other criteria it deems appropriate in the context. 

5° Le coût de sa restauration ;  

6° L’utilisation projetée du sol dégagé ;  

7° La réutilisation des matériaux de l’immeuble à 

démolir dans le cadre du programme de réutilisation 

du sol projeté ; 

8° Lorsque l’immeuble comprend un ou plusieurs 

logements, le préjudice causé aux locataires et les 

effets sur les besoins en matière de logement dans les 

environs ; 

9° Tout autre critère qu’il juge opportun dans le 

contexte. 

Critères d’évaluation| Evaluation criteria



Demande|application



Adresse | address : 45, Summit Crescent

Localisation | location



Adresse: 45, Summit Crescent
Catégorie: II                                                                     

Année de construction : 1954
Style original : Bungalow 
Architecte : Greenspoon, 
Freedlander & Dunne

Adress: 45, Summit Crescent
Category: II

Construction date: 1954
Original Style: Bungalow  
Architect: Greenspoon, Freedlander 
& Dunne

Façade avant sur 
Summit Crescent |

Front façade on 
Summit Crescent Source: Google StreetView, 2020

Bâtiment visé par la demande de démolition|                 
building subject to the demolition application

Source: Google StreetView, 2020

Façade latérale sur 
Gorden Crescent |

Side façade on 
Gorden Crescent 



Bâtiment visé par la demande de démolition|                 
building subject to the demolition application



Certificat de Localisation Bâtiment existant

Location certificate Existing building

Superficie du lot | Lot size : 10 880,16 pi²

Taux d’implantation |  Site coverage : 32,23% (3 506,73 pi²)



Bâtiments adjacents sur Summit Crescent / Adjacent buildings on Summit Crescent Avenue

Bâtiments adjacents sur Gorden Crescent / Adjacent buildings on Gorden Crescent

Le bâtiment se trouve dans un secteur résidentiel dont la majorité des bâtiments sont des 
bâtiments unifamilials de deux étages |

The building is located in a residential area where the majority of the buildings are two-story 
detached buildings.

Contexte | context



Historique du bâtiment
Evolution of the building

Archives- Élévations originales (1954)



Travaux de démolition
Demolition work
La demande consiste en la demolition partielle du bâtiment 
existant (76,16 %) et inclus notamment: 

The request consists of the partial demolition of the existing 
building (76.16%) and include:

1. Remplacement de la toiture existante

La toiture existante sera remplacée par une nouvelle toiture.
La pente de la toiture passera aussi de 30 % à 40 %.

1. Replacement of the Existing Roof

The existing roof will be replaced with a new roof. The roof slope will 
also increase from 30% to 40%.

Superficie de la 
toiture existante à 
démolir /

Area of existing roof 
to be demolished



Travaux de démolition
Demolition work
2. Modification des façades extérieures

La refonte proposée permettra de mieux intégrer
l’agrandissement proposé à la maison d’origine, améliorant
ainsi la composition d’ensemble et l’intégrité architecturale
de la résidence.

2. Modification of the exterior façades

The proposed redesign will allow the proposed addition to better 
integrate with the original house, thereby enhancing the overall 
composition and architectural integrity of the residence.

Autres éléments 
existants à démolir /

Other existing 
elements to be 
demolished



Travaux de démolition
Demolition work
3. Modifications intérieures

L’aménagement intérieur de la résidence sera reconfiguré
afin d’améliorer la fonctionnalité et de répondre aux besoins
de la famille, notamment par l’ajout de nouvelles chambres à
l’étage.

2. Interior modifications

The interior layout of the residence will be reconfigured to improve 
functionality and accommodate the family’s needs, including the 
addition of new bedrooms on the second floor.

Éléments existants 
intérieurs à démolir /

Existing interior 
elements to be 
demolished



Programme  préliminaire  de remplacement
preliminary replacement program



Implantation proposée 
proposed Site plan
Taux d’implantation / Site coverage : 

Existant / existing: 32,23 % (3560,73 pi²)

Proposé / proposed: 32,16%(3500,05 pi²)
Le programme préliminiare est en conformité avec la règlementation d’urbanisme en vigueur / 
The preliminary program is in conformity with the urban planning regulations in force

Existant / Existing Proposé / Proposed



Élévations proposées
Proposed elevations

Élévation avant sur Summit Crescent / Front elevation facing Summit Crescent Élévation latérale sur Gorden Crescent / Side elevation facing Gorden Crescent



Élévations proposées
Proposed elevations

Élévation arrière / Rear elevation Élévation latérale (côté Est) / Side elevation (East side)



MERCI!
THANK YOU!
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