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PROCEDURES LEGALES
REGULATARY PROCGESS




DEMOLITIONS ASSUJETTIES | SUBJECT DEMOLITIONS

Extrait du reglement de démolition no. 1609 | Extract of Demolition By-law no. 1609

Pour un immeuble de catégorie |, Il, Il ou non catégorisé

For a Category |, Il or Ill building, or an unclassified building,

a) une déemolition de plus de 50 % de |la superficie cumulée des murs extérieurs (ouverture ou percement

dans sa pleine épaisseur) et du toit

demolition of more than 50% of the combined surface area of the exterior walls (opening or piercing

K through the full thickness) and roof; or

~

/

b) une déemolition de plus de 50 % de |la superficie des planchers (ouverture ou percement dans sa pleine

epaisseur).
demolition of more than 50% of the floor area (opening or piercing through the full thickness).



CHEMINEMENT D’UNE DEMANDE | APPLICATION PROCESS

| Cheminement de dela

demande PllA, le cas
: échéant

Depbt de la demande de démolition
et paiement des frais applicables

ST Demande de documents  :
Analyse preliminaire de la demande i gunolémentaires sl requis
Affichage sur l'immeuble i Période de 10 jours pour

"L spumettre une opposition

et publication de I'avis public - ala demande

Consultation du Conseil local du patrimoine
de Westmount pour recommandation

: - e - Décision du comité
Séance publique du comité de demolition I

de démolition

Décision conditionnelle
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Affichage de la décision du comité de . sl le programme de
démolition avant I'émission du permis . remplacement requiert
i un permis distinct. Le
| . cas échéant. celui-ci est
: émis avant ou en méme

Période de 30 jours pour soumettre au Conseil Liﬂﬂpnﬁiﬂgﬁ I permis de

une demande de révision de la décision

. I

Période d'approbation (90 jours) par le ministére de
la Culture et des Communications pour les batiments
construits avant 1940 (disposition de la Lol 69)

e . . - capllon el varncaton
avant I'émission du permis des informations .
requises

* Paiement du permis

: _ _ _ _ . = Garantie financiére, le
Emission du permis du permis de démolition i cas échéant

...........................................

et du permis de construction, le cas échéant

PllA application
process, if applicable

Submission of the demolition application
and payment of applicable fees
o , | -  Additional documents
Preliminary analysis of the application -t may be requested

"
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Posting on the building and  10-day period to submit

publication of the public notice : an objection 1o the
| . application

Consultation with the Westmount Local Heritage
Council for recommendation

Public meeting of the Demolition Committee T ——

Decision of the

Conditional decision if

Posting of the Demolition Committee’s decision  the replacement program
before the permit is issued : requires a separate
: permit. If 5o, the parmit
............................................................... Lo, | 1S ISSURK before or at

_ 1 : the same time as the
Approval period (90 days) by the ministére de la Culture at g - demolition permit.
des Communications for buildings constructed bafore 1940 : i

(provision of Bill 69)

.....I..............-....-....-....-....-....-....-..............I

30-day period to submit a request to the
Council for review of the decision

FII‘IElIIEItIﬂrI of the apphﬁalmrl'n before . = Reception and
issuance of the permit . yerification of the
required information
- » Payment of the permit

Issuance of the demolition permit and the ! Financial guarantee, if

T

construction permit, if applicable f applicable ;



CRITERES D’EVALUATION | EVALUATION CRITERIA

Le comité évalue |la demande d'autorisation de
démolition qui lui est soumise au regard des criteres

d’'évaluation suivants:

1° L'état de 'immeuble et le potentiel de réutilisation de

ses composantes et de ses Systémes

2° La valeur patrimoniale et architecturale de

'immeuble :

3° L'histoire de I'nmmeuble, sa contribution a I'histoire
locale, son degré d'authenticité et d'intégrite, sa
représentativité d'un courant architectural particulier et

sa contribution a un ensemble architectural a préserver;

4° |La détérioration de la qualité de vie du voisinage

The Committee reviews the application for authorization for
demolition submitted to it in the light of the following

evaluation criteria:

1° The condition of the immovable and the potential for

reuse of its components and systems:

2° The heritage and architectural value of the immovable;

3° The history of the immovable, its contribution to local
history, its degree of authenticity and representativeness
iNntegrity, of its a particular architectural trend, and its

contribution to an architectural ensemble to e preserved;

4° The deterioration of the neighbourhood's quality

of life:



CRITERES D’EVALUATION | EVALUATION CRITERIA

5° Le coUt de sa restauration ;

o° L'utilisation projetéee du sol degage ;

7° La réutilisation des matériaux de I'immeuble 3
démolir dans le cadre du programme de reutilisation

du sol projeté ;

8° Lorsgue I'immeuble comprend un ou plusieurs
logements, le préjudice causé aux locataires et les
effets sur les besoins en matiere de logement dans les

envIrons ;

9° Tout autre critere gu'il juge opportun dans le

contexte.

5° The cost of its restoration:

6° The projected use of the vacated land,;

7° The reuse of materials from the immovable to be
demolished as part of the projected program for the reuse

of the land:

8° Where the immovable comprises one or more dwellings,
the harm caused to the tenants and the effects on housing

needs in the surrounding area;

9° Any other criteria it deems appropriate in the context.



DEMANDE | APPLICATION



LOCALISATION | LOCATION

Catherine Quest

Adresse | address : 4024-4032, rue

Sainte



BATIMENT VISE PAR LA DEMANDE DE DEMOLITION |
BUILDING SUBJECT TO THE DEMOLITION APPLICATION

Adresse; 4024-4032 Ste-Catherine O.
Catégorie: |

Usage: commercial (vacant)

Année de construction : 1926 W
Style original : Art deco /]
Architecte : David Jerome Spence -‘

' ‘

Démolition compléte

Adress: 4024-4032 Ste-Catherine O.
Category: | | |

Usage: Commercial (vacant)
Construction date: 1926 RS

Original Style: Art deco R, e
Architect: David Jerome Spence ——

o———

Complete demolition Facade avant | Front facade




BATIMENT VISE PAR LA DEMANDE DE DEMOLITION |
BUILDING SUBJECT TO THE DEMOLITION APPLICATION
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Facade avant et latérale | Front and side facade Facade arriére |Rear facade



|MPLANTAT|UN Batiment existant
SITE PLAN existing building

Superficie du lot | Lot size : 1858 m?2
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CONTEXTE | GONTEXT

Zone commerciale C18-24-15 (hauteur
maximale permise — 20 étages)

Terrain adjacent vacant a l'est |

Commercial zone C18-24-15 (maximum
permitted height — 20 storeys)

Adjacent vacant lot to the east




HISTORIQUE DU BATIMENT
EVOLUTION OF THE BUILDING

Conc¢u en 1926 par 'architecte David Jerome Spence (1855-1955)
qui a concu plusieurs immeubles d'importance a Montréal |

Designed in 1926 by architect David Jerome Spence (1855-1955),
who designhed several notable buildings in Montreal.

Batiment de style art déco avec éléments néo-classiques
» Structure de béton avec revéetement en pierre artificielle
» 3 €tages, avec 15 travées de longueur (3 ajoutés en 1929) |

Art Deco-style building with Neoclassical elements
» Concrete structure with artificial stone cladding
» 5 storeys, with 15 bays in length (3 added in 1929)

Usage d’origine: concessionnaire de voitures et garage de
service (Packard de 1926 a 1956) jusqu’'en 1973 |

Original use: Car dealership and service garage (Packard from
1926 to 1956) until1973.
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Elévation d’origine

Photo de 2011




PROGRAMME PRELIMINAIRE DE REMPLACEMENT
PRELIMINARY REPLACEMENT PROGRAM




PERSPECTIVES PROPOSEES
PROPOSED PERSPECTIVES
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Usage mixte
(commercial et
résidentiel)

Hauteur de 20 étages
incluant un basilaire de
4 étages s'inspirant de |a
facade du batiment
d'origine |

Mixed-use (commercial
and residential)

20-storey height,
including a 4-storey
podium inspired by the
facade of the original
building.



MERCI!
THANK YOU!
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