Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville ) City Hall
4333, rue Sherbrooke O. VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
Westmount, QC H3Z 1E2 WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

Proceés-verbal / Minutes

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

Assemblée réguliére / Regular meeting

Tenue les 29 et 31 octobre 2024
Held on October 29t and 31st, 2024

En visioconférence / By videoconference

Urban Planning Department

PRESENTS / PRESENT
MEMBRES DU CCU MEMBRES DE L’ADMINISTRATION
PAC MEMBERS ADMINISTRATION MEMBERS
Demers, Clément Boileau, Patricia
Vice-Président, architecte, urbaniste et résident Conseillere en architecture et patrimoine bati
Vice-Chair, architect, urban planner and resident Architectural and Built Heritage Advisor
2024-10-29 2024-10-29
2024-10-31 2024-10-31
Gallery, Mary Boissonneault, Téa
Conseillére municipale Agente en urbanisme
Municipal Councillor Urban Planning Agent
2024-10-29 2024-10-29
2024-10-31 2024-10-31
Hanna, David Jodoin, Nathalie
PhD et résident Directrice adjointe SAU
PhD and resident Assistant-Director UPD
2024-10-29 2024-10-29
2024-10-31 2024-10-31
Karasick, Brian Kfoury, Mira
Urbaniste et résident Conseillere en architecture et patrimoine bati
Urban planner and resident Architectural and Built Heritage Advisor
2024-10-29 2024-10-29
2024-10-31 2024-10-31
McAuley, Karen Ann Magloire, Mélissa-Audrey
Architecte et résidente Secrétaire d’unité administrative
Architect and resident Administrative Secretary
2024-10-29 2024-10-29
2024-10-31 2024-10-31
Peart, Conrad Neault, Frédéric
Conseiller municipal Directeur SAU
Municipal Councillor Director UPD
2024-10-29 O | 2024-10-29
2024-10-31 O | 2024-10-31
Scheffer, Carole Poulin, Julie
Présidente, architecte et résidente Agente principale, service aux résidents & support administratif
Chair, architect and resident Senior Agent, service to residents & administrative support
2024-10-29 O | 2024-10-29
2024-10-31 O | 2024-10-31
Mardi le 29 octobre 2024 Jeudi le 31 octobre 2024
Tuesday, October 29, 2024 Thursday, October 31, 2024
Pause-Santé Pause-Santé
10:09 a.m. 10:00 a.m.
am Health Break am Health Break
. Retour de la pause-santé ) Retour de la pause-santé
10:25 a.m. Return from the health break 10:20 a.m. Return from the health break
11:59 a.m. C. Demers a quitté la réunion. 12:08 p.m. D. Hanna a quitté la réunion.
C. Demers left the meeting. D. Hanna left the meeting.
12:08 p.m. D. Hanna a quitté la réunion.
D. Hanna left the meeting.
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Service de 'aménagement urbain , Urban Planning Department
Q 5
Hotel de ville ) City Hall
4333, rue Sherbrooke O. VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
Westmount, QC H3Z 1E2 WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

OUVERTURE & REPRISE DE L’ASSEMBLEE / OPENING & RESUMPTION OF THE MEETING

Mardi le 29 octobre 2024 / Tuesday, October 29", 2024
L’assemblée est ouverte a 8h25.
The meeting is opened at 8:25 a.m.

Jeudi le 31 octobre / Thursday, October 31%t, 2024
L’assemblée ajournée le 29 octobre 2024 est reprise a 8h00.
The meeting adjourned October 29, 2024, is resumed at 8:00 a.m.

ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR / ADOPTION OF THE AGENDA

L’ordre du jour est adopté apres y avoir retiré le dossier portant le N° de demande 2024-00107 inscrit a I'item de
I'ordre du jour suivant : CCU 24-10.03.

The agenda is adopted after withdrawing the file bearing application N° 2024-00107 listed under agenda item
CCU 24-10.03.

Ordre du jour / Agenda
Assemblée réguliére / Regular meeting

Comité consultatif d’urbanisme
Planning Advisory Committee

A étre tenue les 29 octobre et 31 octobre 2024
To be held on October 29th and October 31st, 2024

En visioconférence / By videoconference

OUVERTURE & REPRISE DE L’ASSEMBLEE / OPENING & RESUMPTION OF THE MEETING

ADOPTION DE L’ORDRE DU JOUR / ADOPTION OF THE AGENDA

DECLARATION DE CONFLIT D’INTERETS / DECLARATION OF CONFLICT OF INTEREST

DEPOT DES PROCES-VERBAUX DES ASSEMBLEES PRECEDENTES
TABLING OF MINUTES FROM PREVIOUS MEETINGS

Dép6t des proces-verbaux des assemblées tenues les 1 octobre et 3 octobre 2024.
Tabling of the minutes from the meetings held on October 1, and October 3, 2024.

DOSSIERS VISES PAR LE REGLEMENT SUR LES PIIA
FILES SUBJECT TO SPAIP (PIIA) BY-LAW

CCU 24-10.01 2022-01079 - PIIA 2022-03274 FR
Nouvelle construction batiment | New building construction
473 ROSLYN / Cat. n/a

CCU 24-10.02 2023-00812 — PIIA 2023-03176 EN
Agrandissement jusqu'a 40m2 | Addition up to 40m2
70 SUMMIT CRESCENT / Cat. IlI-3

CCU-24-10-03———————————2024-00107—PHA 2024-03045-EN

Ré . . | Exteri .
30 OAKLAND / Cat. HI-1

CCU 24-10.04 2024-00308 — PIIA 2024-03100 EN
Agrandissement plus de 40m2 | Addition over 40m2
8 WILLOW / Cat. lli-4

CCU 24-10.05 2024-00728 — PIIA 2024-03167 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
775 LEXINGTON / Cat. 1-1

CCU 24-10.06 2024-00731 — PIIA 2024-03191 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
116 ABBOTT / Cat. 11-32-E

CCU 24-10.07 2024-00801 — PIIA 2024-03198 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
32 THORNHILL / Cat. 1I-8-E

Comité consultatif d’urbanisme Procés-verbal — Minutes
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Service de 'aménagement urbain
Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

WESTMOUNT

CCU 24-10.08

CCU 24-10.09

CCU 24-10.10

CCU 24-10.11

CCU 24-10.12

CCU 24-10.13

CCU 24-10.14

CCU 24-10.15

CCU 24-10.16

CCU 24-10.17

CCU 24-10.18

CCU 24-10.19

CCU 24-10.20

CCU 24-10.21

CCU 24-10.22

CCU 24-10.23

CCU 24-10.24

CCU 24-10.25

Suite / Cont'd
Ordre du jour / Agenda
Assemblée réguliére / Regular meeting

Comité consultatif d’urbanisme
Planning Advisory Committee

A étre tenue les 29 octobre et 31 octobre 2024
To be held on October 29th and October 31st, 2024

En visioconférence / By videoconference

2024-00823 — PIIA 2024-03218 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
64 FORDEN CRESCENT / Cat. 113

2024-00877 — PIIA 2024-03229 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
4 WILLOW/ Cat. lll-4

2024-00947 — PIIA 2024-03245 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
3157 ST-ANTOINE OUEST / Cat. 11-36

2024-00955 — PIIA 2024-03256 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
23 WINCHESTER / Cat. 11-27

2024-00968 — PIIA 2024-03239 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
501 CLAREMONT / Cat. I-16

2024-01009 — PIIA 2024-03258 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
33 BURTON / Cat. II-27-E

2024-01026 — PIIA 2024-03276 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
661 BELMONT / Cat. lI-4-E

2024-01035 — PIIA 2024-03291 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
45 CHESTERFIELD / Cat. lI-16-E

2024-01041 — PIIA 2024-03270 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
495 GROSVENOR / Cat. lI-16

2024-01046 — PIIA 2024-03277 EN
Enseigne | Signage
378 VICTORIA / Cat. 11-20

2024-01047 — PIIA 2024-03278 EN
Enseigne | Signage
380 VICTORIA / Cat. 11-20

2024-01052 — PIIA 2024-03286 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
30 EDGEHILL / Cat. II-3

2024-01054 — PIIA 2024-03293 EN
Aménagement paysager | Landscaping
604 CLARKE / Cat. I-2

2024-01055 — PIIA 2024-03261 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
609 VICTORIA / Cat. lI-4-E

2024-01060 — PIIA 2024-03271 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
357 VICTORIA / Cat. 11-20

2024-01061 — PIIA 2024-03275 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
322 ROSLYN / Cat. 11-30-E

2024-01068 — PIIA 2024-03272 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
11 RENFREW / Cat. lI-5-E

2024-01074 — PIIA 2024-03289 EN
Toiture | Roof
42 CHURCH HILL / Cat. lI-6-E

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee
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Service de 'aménagement urbain , Urban Planning Department
Q 5
Hotel de ville ) City Hall
4333, rue Sherbrooke O. VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
Westmount, QC H3Z 1E2 WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2
Suite / Cont'd
Ordre du jour / Agenda

CCU 24-10.26

CCU 24-10.27

CCU 24-10.28

CCU 24-10.29

CCU 24-10.30

CCU 24-10.31

CCU 24-10.32

CCU 24-10.33

CCU 24-10.34

CCU 24-10.35

Assemblée réguliére / Regular meeting

Comité consultatif d’urbanisme
Planning Advisory Committee

A étre tenue les 29 octobre et 31 octobre 2024
To be held on October 29th and October 31st, 2024

En visioconférence / By videoconference
2024-01087 — PIIA 2024-03273 FR

Rénovations extérieures | Exterior renovations
667 BELMONT / Cat. ll-4-E

2024-01088 — PIIA 2024-03279 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
792 UPPER BELMONT / Cat. II-4

2024-01093 — PIIA 2024-03285 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
347 KENSINGTON / Cat. lI-22-E

2024-01094 — PIIA 2024-03281 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
43 PROSPECT / Cat. I-35-E

2024-01103 — PIIA 2024-03280 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
481 ROSLYN / Cat. I-17-E

2024-01109 — PIIA 2024-03274 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
339 GROSVENOR / Cat. 1I-29-E

2024-01111 — PIIA 2024-03284 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
33 BURTON / Cat. 11-27-E

2024-01147 — PIIA 2024-03283 EN
Enseigne | Signage
4458 STE-CATHERINE OUEST / Cat. 11-34

2024-01151 — PIIA 2024-03282 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
446 PRINCE-ALBERT / Cat. lI-16-E

2024-01158 — PIIA 2024-03287 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
33 BURTON / Cat. 11-27-E

6. INFORMATIONS GENERALES / GENERAL INFORMATION

7. AFFAIRES NOUVELLES / NEW BUSINESS

PROCHAINES ASSEMBLEES / NEXT MEETINGS

Mardi, le 26 novembre et jeudi le 28 novembre 2024.

Tuesday, November 26™, 2024, and Thursday, November 28", 2024

AJOURNEMENT & LEVEE DE L’ASSEMBLEE
ADJOURNMENT & CLOSING OF THE MEETING

3. DECLARATION DE CONFLIT D’INTERETS / DECLARATION OF CONFLICT OF INTEREST

Aucun membre n’a déclaré de conflit d’'intérét en lien avec les dossiers inscrits a I'ordre du jour.
No member declared a conflict of interest in relation to the items listed on the agenda.

4. DEPOT DES PROCES-VERBAUX DES ASSEMBLEES PRECEDENTES
TABLING OF MINUTES FROM PREVIOUS MEETINGS

Les procés-verbaux des assemblées tenues les 1 et 3 octobre 2024 sont déposés.

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

The minutes from the meetings held on October 15t and 39, 2024, are tabled.

5. DOSSIERS VISES PAR LE REGLEMENT SUR LES PIIA
FILES SUBJECT TO SPAIP (PIlIA) BY-LAW

CCU 24-10.01

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

2022-01079 - PIIA 2022-03274 FR
Nouvelle construction batiment | New building construction
473 ROSLYN / Cat. n/a

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE la demande consiste en consiste en une révision aux travaux
autorisés par le conseil le 20 février 2023 par la résolution 2023-02-48;

ATTENDU QUE la révision vise a modifier la portée des travaux autorisés en vy
remplagant le design du garde-corps en bois de I'entrée principale par un garde-corps
en fer forgé ;

ATTENDU QUE les garde-corps ont des matériaux, couleurs et design qui s’intégre
au caractére du batiment ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour la révision d'un projet approuvé visant a modifier les garde-corps de l'entrée
principale, selon les plans et détails techniques préparés et soumis par
« EscalierMTL » (planche 1 révisée en date du 30 octobre 2024), le tout identifié a
'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the request consists in the revision of the scope of work authorized by City
Council under resolution 2023-02-48 adopted at its siting of February 20, 2023 ;

WHEREAS the revision consists of the modification of the authorized scope of work to
include the replacement of the design of the main entrance guardrails in wood by
guardrails in wrought iron;

WHEREAS railings have materials, colours, and designs that integrate with the
character of the building;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.l.P.) for the revision
to an approved project to modify the front entrance guardrails, according to the
plans and technical details prepared and submitted by “EscalierMTL” (revised sheet
1 dated October 30, 2024), all identified in the following annex:

Procés-verbal — Minutes
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.02

CCU 24-10.03

CCU 24-10.04

CCU 24-10.05

CCU 24-10.06

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2022-03274

2023-00812 - PIIA 2023-03176 EN
Agrandissement jusqu'a 40m2 | Addition up to 40m2
@UMMIT CRESCENT / Cat. 11I-3

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-00107 — PIIA 2024-03045 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
30 OAKLAND / Cat. 11I-1

Dossier retiré de I'ordre du jour.
File withdrawn from the agenda.
2024-00308 — PIIA 2024-03100 EN

Agrandissement plus de 40m2 | Addition over 40m2
SWILLOW / Cat. llI-4

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-00728 — PIIA 2024-03167 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
775 LEXINGTON / Cat. I-1

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-00731 — PIIA 2024-03191 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
116 ABBOTT / Cat. 1I-32-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

Procés-verbal — Minutes
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Boissonneault, Téa
70 SUMMIT CRESCENT - Nathalie

Commentaires du SAU au demandeur:

Boissonneault, Téa
Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following the above-mentioned presentation of the proposed revision to the PAC:
The request for a revision consists of simplifying maintenance for the window above the garage door. 
The window and garage are in their original composition dating back to 1957 in the Lebensold design. 
The November-2023 authorized façade configuration adds a canopy providing some protection to the said window.
The applicant’s concern about the ability to replace the glazing in case of default or breakage can be mitigated by appropriate detailing on the window which would allow the removal of the glass panel from the exterior. 
The applicant is invited to explore this approach which would maintain the existing composition of the window above the garage, though it may require the replacement of the window if the existing unit cannot be adapted.

Boissonneault, Téa
8 WILLOW - Nathalie

Commentaires du SAU au demandeur:

Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following said recent presentation of the revision work to the PAC:
The 1954 residence was designed by the architect Norton A. Fellowes. It is a split-level construction characterized by an assembly of expressed volumetric blocks creating recessed spaces and protruding forms. 
The residence was the subject of an important expansion project consisting of an extension in the rear and of the addition of a second floor on the western half of the building, authorized by City Council on September 9, 2024.
The current revision consists in an addition in the front yard on the ground and second floors on the west side of the residence which sits recessed from the east two-storey original garage volume.
The proposed added volume to the west brings the western side façade of the home close to the street plane of the eastern block, thereby making disappear the varied relationship of the different volumes to the street. It flattens the front façade, dilutes the original volumetric composition, in a resulting design that loses the initial style.
The 2023 project was acceptable on its own, as a finality. It modified portions of the building that were less visible from the street and added a second-floor volume on the western block, setback from the main façade to maintain the play of volumes visible from the street. The current revision request in addition of the approved expansion generates cumulated interventions on the building that would not have been well received initially as deemed excessive and detrimental to the original composition. The phasing of the requests, in 2023 for the new 2nd floor and rear extension, and in 2024 for the front extension does not make the current proposal anymore acceptable.
The applicant is invited to consider the modifications at the rear and the addition of the second floor (2023) as satisfactory in terms of added floor area.
Should there be an intention to propose modifications to the fenestration, as in the revision proposal, the interventions should respect the character of the existing windows and doors: punched openings, of reasonable dimensions, established in a hierarchy, located according to function (in opposition to classically aligned).

Boissonneault, Téa
775 LEXINGTON - Nathalie

Commentaires du SAU au demandeur:

Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following said recent presentation of the proposed work to the PAC:
The Category I property built to the 1930 design of the architects Perry and Luke included a garage on the west lateral elevation. The house sits on a mound and its front yard is a character-defining element.
The intention of the proposal is to ease the maneuvering in and out of the existing garage on this Category I property.
The process of this request was started in late June and the Planning Advisory Committee has seen the request three (3) times: late July, early September and at this past meeting, late October.
All three reviewed proposals were aimed at increasing the paved area in the front and side yards. The comments issued to the applicant have repeatedly encouraged a minimal intervention on an already substantial existing paved area and the decrease of the width of the vehicular entrance at the street.
The Urban Planning Department does not retain that the manoeuvrability should be in one swift move. Previous owners have maneuvered their cars in this configuration for almost a century. The quality of this building warrants that the principle of heritage conservation governs over modification as stated in the SPAIP 1305 regulation, in Guideline 1
In option B, the residual green areas on either side of the main vehicular entrance are unconvincing, if not unrealistic.
Option A offers an acceptable configuration in the front and most of the side yard when taking into account the red line delineating the 10 feet wide circulation. The applicant is invited to consider reconfiguring the driveway to include more back-up space toward the rear of the property in order to preserve the character-defining mound in the front yard.
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ATTENDU QUE les terrasses et pergolas et autres structures semblables ont des
matériaux, couleurs et design harmonisés entre eux et qui s’'intégrent au caractére du
batiment, notamment aux structures extérieures quiy sont rattachées : galeries, garde-
corps et écrans;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I1.1.A.)
pour la rénovation de la terrasse en cours arriere, selon les plans et détails
techniques préparés et soumis par le technologue en architecture Homero Cabrera
(6 planches révisées A-100 a A-105 regues le 8 novembre 2024 et annotées par le
SAU le 11 novembre 2024), le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS decks and pergolas and other similar structures have materials, colours
and designs that harmonize with each other and are integrated into the character of
the building, including the exterior structures attached to it: porches, guardrails and
screens;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.l.P.) for the
renovation of the rear deck, according to the plans and technical details prepared
and submitted by the architectural technologist Homero Cabrera (6 revised sheets
A-100 to A105 received November 8, 2024, and annotated by the UPD on
November 11, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03191

2024-00801 — PIIA 2024-03198 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
32 THORNHILL / Cat. 11-8-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;
ATTENDU QU’on peut considérer les modifications aux ouvertures de portes et de
fenétres existantes ou I'addition de nouvelles sur des fagcades secondaires, en autant
gu’elles respectent les principes de design généraux du batiment et que les fenétres

soient du méme design que les fenétres existantes ;

ATTENDU QUE les fenétres devraient étre de méme style que celles du batiment
existant ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :

Procés-verbal — Minutes
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CCU 24-10.08

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department
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VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour la modification d’'une ouverture de fenétre sur la fagade arriére, selon les plans
et détails techniques préparés et soumis par « Les Industries Martin » (soumission
no 35622 datée du 23 octobre 2024), le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS modifications to existing window and doors openings or the addition of new
ones could be considered on secondary facades, provided they respect the general
design principles of the style of building and the windows themselves use the same
design as the existing ones;

WHEREAS windows should be of the same style as those of the existing building;
For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
modification of a window opening on the rear facade, according to the plans and
technical details prepared and submitted by “Martin Industries” (quote no 35622
dated October 23, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03198

2024-00823 — PIIA 2024-03218 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
64 FORDEN CRESCENT / Cat. 1-13

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;
ATTENDU QUE le design d’origine des portes et des fenétres qui contribuent au
caractére architectural d’'un batiment existant doit étre conservé et qu’il doit étre

restauré lorsque les éléments ont été modifiés ;

ATTENDU QUE I'emplacement des ouvertures des portes et des fenétres dans un mur
de maconnerie influence la composition de la fagade entiére;

ATTENDU QUE le style méme des fenétres est presque toujours un élément important
du design du batiment;

ATTENDU QUE toutes les fenétres et les portes sur toutes les facades d’'un batiment
détaché devraient faire 'objet d’'un traitement cohérent.

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :

1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;
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2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour le remplacement de la majorité des portes et fenétres, la modification de 3
ouvertures existantes, selon les plans et détails techniques préparés et soumis par
« Les Ensembliers » (10 planches A-001 a A-303 émises le 8 novembre 2024,
annotées par le SAU le 11 novembre 2024), le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the original design of windows and doors that help define the architectural
character of an existing building should be preserved and should be restored when
previously altered;

WHEREAS the pattern of window and door openings within the masonry walls is
inherent to the overall fagade composition;

WHEREAS the style of the window itself is almost always an important part of the
building design;

WHEREAS all windows and doors on all facades of a detached building should also
have a consistent treatment;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
replacement of most windows and doors and the modification of 3 existing
openings, according to the plans and technical details prepared and submitted by
“Les Ensembliers” (10 sheets A-001 to A-303 issued November 8, 2024 and
annotated by UPD November 11, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03218

2024-00877 — PIIA 2024-03229 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
4 WILLOW / Cat. lli-4

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;
ATTENDU QUE les terrasses et pergolas et autres structures semblables ont des
matériaux, couleurs et design harmonisés entre eux et qui s’intégre au caractére du
batiment, notamment aux structures extérieures quiy sont rattachées : galeries, garde-
corps et écrans;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :

1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
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de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour la reconstruction de la terrasse en cours arriére, selon les plans et détails
techniques préparés et soumis par « Ace of Decks » (projet no. 202 daté du 27
octobre 2024, avec élévations révisée émises le 4 novembre 2024), le tout identifié
a I'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS decks and pergolas and other similar structures have materials, colours
and designs that harmonize with each other and are integrated into the character of
the building, including the exterior structures attached to it: porches, guardrails and
screens;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
renovation of the rear deck, according to the plans and technical details prepared
and submitted by “Ace of Decks” (project no 202 dated October 27, 2024 with
revised elevations issued on November 4, 2024), all identified in the following
annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03229

2024-00947 - PIIA 2024-03245 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
3157 ST-ANTOINE OUEST / Cat. 1I-36

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande ne répond pas aux objectifs et criteres du Reglement
1305;

ATTENDU QUE les exigences esthétiques pour le remplacement de portes et fenétres
sont plus strictes selon la valeur architecturale du batiment;

ATTENDU QUE les portes et fenétres existantes qui contribuent au caractére des
batiments sont conservés en assurant un entretien régulier et en les remplagant au
besoin;

ATTENDU QUE les fenétres de certains batiments d’'un ensemble architectural ou
d’'une rue ont été remplacées de fagon inadéquate par le passé ne justifie nullement
de nouvelles modifications qui ne tiendraient pas compte des détails des composantes
architecturales propres au style et époque du batiment;

ATTENDU QUE les fenétres en PVC et les fenétres en métal ne sont généralement
pas acceptables sur des batiments de catégorie l;

ATTENDU QUE le béatiment visé est de catégorie Il, date de 1895 et est en pierre de
taille en fagade principale et en brique en fagcade arriére, et qu’il s’'inscrit dans une
continuité de batiment en rangée de la méme période; ce qui constitue un groupe de
batiment d’intérét architecturale et patrimonial;
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Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis défavorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour le remplacement de fenétres en fagades avant et arriere, selon les plans et
détails techniques préparés et soumis par « Portes et fenétres Verdun » (devis
1.101.229, 5 pages datées du 24 octobre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-
dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application does not meet the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the aesthetic requirements for replacement of windows and doors are
more stringent according to the architectural significance of the building;

WHEREAS existing character-defining windows and doors are retained by maintaining
them properly and repairing them when necessary;

WHEREAS the fact that a few other buildings in an architectural ensemble or
streetscape have had their windows inappropriately changed sometime in the past
does not justify copying the inappropriate replacement or other modifications not in
conformity with the architectural details appropriate to the style and era of the building;

WHEREAS PVC and metal windows are generally unacceptable on category Il
buildings;

WHEREAS the Category Il building dates from 1895 and is built of ashlar stone on the
main fagade and brick masonry on the rear fagade, and is part of a continuity of row
houses from the same period; which constitutes a group of buildings of architectural
and heritage interest;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give an unfavourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.l.P.) for the
replacement of windows on the front and rear fagades, according to the plans and
technical details prepared and submitted by “Portes et fenétres Verdun” (quote
1.101.229, 5 pages dated October 24, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03245

2024-00955 - PIIA 2024-03256 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
23 WINCHESTER / Cat. 11-27

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE la demande consiste en une révision aux travaux autorisés par le
conseil municipal sous la résolution 2024-11-267 adoptée le 4 novembre 2024;
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ATTENDU QUE la révision vise a modifier la portée des travaux autorisés pour y
inclure le remplacement de la porte du balcon d’étage en fagade avant;

ATTENDU QUE les portes d’'origine en bois qui font face a la rue ou qui se trouvent
sur les fagades principales d’'un batiment de catégorie 1l doivent étre remplacées par
des portes en bois en tout point semblables;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour le remplacement de la porte du balcon, selon les plans et détails techniques
préparés et soumis par « Kolbe » (soumission no 1327449C datée du 5 novembre
2024), le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the request consists in the revision to the scope of work authorized by City
Council under resolution 2024-11-267 adopted at its sitting of November 4, 2024;

WHEREAS the revision consists in the modification of the authorized scope of work to
include the replacement of the front second-floor balcony door ;

WHEREAS an original wood door facing the street or found in the principal facades of
a category |l building must be replaced by a wood door matching the original;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
replacement of the balcony door, according to the plans and technical details
prepared and submitted by “Kolbe” (quote no 1327449C dated November 5, 2024),
all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03256

2024-00968 — PIIA 2024-03239 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
501 CLAREMONT / Cat. I-16

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;
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ATTENDU QUE des fenétres de haute qualité en bois recouvert de métal peuvent étre
acceptables pour des batiment de catégorie | pourvu que le profil, les détails et les
divisions de la fenétre de remplacement soient les mémes;

ATTENDU QUE les éléments de remplacement devraient s'insérer exactement dans
les ouvertures existantes et ressembler aux fenétres d'origine quant a leur mode de
fonctionnement (a guillotine, a battant), leurs proportions, leurs divisions, leur retrait
du mur et les détails du cadre;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour le remplacement des fenétres, selon les plans et détails techniques préparés
et soumis par « Indee-Création d’Espaces » (planches révisées A1 & A09 recues
par le SAU le 6 novembre 2024) et par Les industries Martin (devis 550783 émis le
7 novembre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS high quality metal-clad wood windows might be acceptable for category |
buildings provided the profiles match the original details and divisions;

WHEREAS replacements should fit exactly within the existing masonry openings and
should match the original in type of operation (eg. double-hung, casement),
proportions, divisions, depth of inset into the wall, and detail of framing elements;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
replacement of windows, according to the plans and technical details prepared and
submitted by “Indee-Création d’Espaces” (revised sheets A1 to A09 received by the
UPD on November 6, 2024) and by Martin Industries (quote 550783 dated
November 7, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03239

2024-01009 - PIIA 2024-03258 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
33 BURTON / Cat. II-27-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE lorsque la détérioration est telle qu'il faille remplacer un trait distinctif,
le nouveau trait devrait se comparer a I'ancien en termes de design, de couleur, de

Procés-verbal — Minutes
Page 13/29



Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.14

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

texture, de détail et, si possible, de matériau choisi;

ATTENDU QUE les travaux sont compatibles avec la masse, la taille, I'échelle et les
caractéristiques architecturales du batiment touché et de batiment adjacent sur une
méme propriété ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I1.1.A.)
pour le remplacement des garde-corps de I'escalier de I'entrée principale selon les
plans et détails techniques préparés et soumis par le propriétaire (3 planches
révisées 10 a 12 émises et regues par le SAU le 11 novembre 2024), le tout identifié
a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the severity of deterioration requires replacement of a character-defining
feature, the new feature shall match the old in design, colour, texture, detail and
wherever possible, materials;

WHEREAS new work is designed to be compatible with the massing, size, scale, and
architectural features of the building to which it is attached or is adjacent to on the
same property;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
replacement front entrance stair guardrails, according to the plans and technical
details prepared and submitted by the owner (3 revised sheets 10 to 12 issued and
received by the UPD on November 11, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03258

2024-01026 — PIIA 2024-03276 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
661 BELMONT / Cat. lI-4-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE lorsque la détérioration est telle qu’il faille remplacer un trait distinctif,
le nouveau trait devrait se comparer a I'ancien en termes de design, de couleur, de
texture, de détail et, si possible, de matériau choisi ;

ATTENDU QUE si l'on avait changé auparavant les portes et fenétres par des
éléments inadéquats, les nouveaux éléments devront respecter les présentes
directives;
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Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour le remplacement de trois (3) fenétres sur la fagade principale au deuxiéme
étage, selon les plans et détails techniques préparés et soumis par « Les Industries
Martin » (soumission révisée no. Ci-12429-ML datée du 31 octobre 2024), le tout
identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the severity of deterioration requires replacement of a character-defining
feature, the new feature shall match the old in design, colour, texture, detail and
wherever possible, materials ;

WHEREAS if the windows or doors of a building had previously been inappropriately
changed, the new ones must nevertheless conform to the set of guidelines ;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.I.P.) for the
replacement of three (3) windows on the main facade on the second floor, according
to the plans and technical details prepared and submitted by “Martin Industries”
(revised quote no. Ci-12429-ML dated October 31, 2024), all identified in the
following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03276

2024-01035 - PIIA 2024-03291 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
45 CHESTERFIELD / Cat. 11-16-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01041 - PIIA 2024-03270 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
495 GROSVENOR / Cat. 11-16

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;
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Boissonneault, Téa
45 CHESTERFIELD - Patricia

Commentaires du SAU au demandeur:

Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following said recent presentation of the proposed modification to the PAC:

The modification proposed by the project is not favorably received. 
The 45 Chesterfield property belongs to a group of 8 Category II units built in 1910. As with the attached buildings of the period, the facades, windows and rear doors are treated identically, as should be the galleries from one unit to the other. However, the gallery type continuity is non-existent throughout the 45 Chesterfield’s Architectural ensemble. There are 2 types of balconies on 6 units and 2 enclosed galleries. The original model is likely the enclosed gallery of the 47 Chesterfield; the lighter brick colour of the original masonry bears testimony to this interpretation.
According to SPAIP, PAC: 
- the gallery is an original major feature that characterizes the building and should be preserved. 
- the changes made to the galleries, which have been transformed into balconies or balconies/juliet for most of the units, is not an adequate historical reference. In general, on a rear facade, replacement elements as close as possible to the original can be accepted.
For these reasons, the UPD would recommend reproducing the balcony as existing (same dimensions, with fascia and railing details specific to the building's period), and adding a roof (like the balcony at 51 Chesterfield), to keep a trace of the original enclosed gallery's volumetry.


Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.17

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

ATTENDU QUE le design d’origine des portes et des fenétres qui contribuent au
caractére architectural d'un batiment existant doit étre conservé et qu’il doit étre
restauré lorsque les éléments ont été modifiés ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour le remplacement de trois (3) fenétres, selon les plans et détails techniques
préparés et soumis par « Portes en Fenétres Verdun » (soumission révisée no.
1.101.228 datée du 5 novembre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the original design of windows and doors that help define the architectural
character of an existing building should be preserved and should be restored when
previously altered;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
replacement of three (3) windows, according to the plans and technical details
prepared and submitted by “Portes et Fenétres Verdun” (revised quote no.
1.101.228 dated November 5, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03270

2024-01046 — PIIA 2024-03277 EN
Enseigne | Signage
378 VICTORIA / Cat. 11-20

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE la proposition répond aux exigences du concept de design intégré du
batiment en matiere d’affichage ;

ATTENDU QUE les enseignes doivent étre placées de fagon a respecter et rehausser
I'architecture du batiment sur lequel elles sont installées ;

ATTENDU QUE le design de I'enseigne doit étre simple, modeste et s’intégrer au
caractere du batiment et de la rue ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.18

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour l'installation d’'une enseigne, selon les plans et détails techniques préparés et
soumis par « Les Enseignes Kickstart Inc. » (planche révisée regue par le SAU le
8 novembre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the proposal meets the overall design concept requirements concerning
signage for the building;

WHEREAS signs should be located to respect and reinforce the overall architectural
composition of the building on which they are installed;

WHEREAS the design of a sign should be simple, modest and harmonize with the
character of the building and streetscape;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
installation of a sign, according to the plans and technical details prepared and
submitted by “Kickstart Signs Inc.” (revised sheet received by the UPD on
November 8, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03277

2024-01047 — PIIA 2024-03278 EN
Enseigne | Signage
380 VICTORIA / Cat. 11-20

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE la proposition répond aux exigences du concept de design intégré du
batiment en matiere d’affichage ;

ATTENDU QUE les enseignes doivent étre placées de fagon a respecter et rehausser
I'architecture du batiment sur lequel elles sont installées ;

ATTENDU QUE le design de I'enseigne doit étre simple, modeste et s’intégrer au
caractére du batiment et de la rue ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.19

CCU 24-10.20

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour l'installation d’'une enseigne, selon les plans et détails techniques préparés et
soumis par « Les Enseignes Kickstart Inc. » (planche révisée regue par le SAU le
8 novembre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the proposal meets the overall design concept requirements concerning
signage for the building;

WHEREAS signs should be located to respect and reinforce the overall architectural
composition of the building on which they are installed;

WHEREAS the design of a sign should be simple, modest and harmonize with the
character of the building and streetscape;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
installation of a sign, according to the plans and technical details prepared and
submitted by “Kickstart Signs Inc.” (revised sheet received by the UPD on
November 8, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE /| ANNEX
2024-03278

2024-01052 — PIIA 2024-03286 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
EEDGEHILL / Cat. 11-3

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01054 — PIIA 2024-03293 EN
Aménagement paysager | Landscaping
604 CLARKE / Cat. I-2

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QU’en général, les galeries, les balcons et les escaliers devraient avoir une
certaine transparence dans I'esprit des maisons traditionnelles ;
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Boissonneault, Téa
30 EDGEHILL - Patricia

Commentaires du SAU au demandeur: 

Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following said recent presentation of the proposed modification to the PAC:

The modification proposed by the project is not favorably received. According to the SPAIP, the proposed stone canopy affects overly the front entrance original character for a Category II house (Annex II, 1. Introduction to guidelines, Table of acceptable Interventions). 
The dimensions and the scale of the canopy are too large for the dimensions of the entrance wall/gable. Furthermore, considering the original archival elevation, the stone canopy is inappropriate for the architectural style of the house. 
To meet the SPAIP's requirements, the urban program department recommends working with a metal canopy (in keeping with the original detailing) with details specific to the 1930s style, when the house was built.

Boileau, Patricia
Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following said recent presentation of the proposed modification to the PAC:

The modification proposed by the project is not favorably received. According to the SPAIP, the proposed stone canopy affects overly the front entrance original character for a Category II house (Annex II, 1. Introduction to guidelines, Table of acceptable Interventions). 
The dimensions and the scale of the canopy are too large for the dimensions of the entrance wall/gable. Furthermore, considering the original archival elevation, the stone canopy is inappropriate for the architectural style of the house. 
To meet the SPAIP's requirements, the urban program department recommends working with a metal canopy (in keeping with the original detailing) with details specific to the 1930s style, when the house was built.


Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.21

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

ATTENDU QUE les galeries, garde-corps et autres structures semblables ont les
matériaux, couleurs et design harmonisés entre eux et qui s’'intégrent au caractére du
batiment ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.1.1.A.)
pour le réaménagement de I'escalier en cour arriére, selon les plans et détails
techniques préparés et soumis par Veronica Dedeyan du « Groupe Northstone »
(3 planches datées du 24 octobre 2024 par le SAU), le tout identifié a 'annexe ci-
dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the design of porches, balconies and stairs should generally be open, in
the character of traditional homes;

WHEREAS porches, railings, and other similar structures have materials, colours, and
designs that integrate with the character of the building;

WHEREAS porches, railings and other similar structures have materials, colours, and
designs that harmonize with each other;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
reconstruction of the stairs in the rear yard, according to the plans and technical
details prepared and submitted by Veronica Dedeyan from “Groupe Northstone” (3
sheets dated October 24, 2024 by the UPD), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03293

2024-01055 — PIIA 2024-03261 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
609 VICTORIA / Cat. lI-4-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-29

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE la modification aux garde-corps, n’affecte pas le caractére particulier
du batiment ;

ATTENDU QUE les garde-corps ont les matériaux, couleurs et design qui s’intégrent
au caractére du batiment ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.22

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour la rénovation du garde-corps et escalier en cour arriére, selon les plans et
détails techniques préparés et soumis par « Felix Archambault » (planches
révisées A100 a A101 émises le 31 octobre 2024), et détails techniques préparés
par « Ace of Decks » (soumission révisée no. 242 — 136 datée du 31 octobre 2024),
le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;
WHEREAS the modification to railings does not affect the character of the building;

WHEREAS railings have materials, colours, and designs that integrate with the
character of the building;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
renovation of the railings and stairs, according to the plans and technical details
prepared and submitted by “Felix Archambault” (revised sheets A100 to A101
issued on October 31, 2024), and with technical details prepared by “Ace of Decks”
(revised quote no. 242 — 136 dated October 31, 2024), all identified in the following
annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03261

2024-01060 — PIIA 2024-03271 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
357 VICTORIA / Cat. 11-20

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QU’on peut considérer les modifications aux ouvertures de fenétres
existantes ou I'addition de nouvelles sur des fagades secondaires, en autant qu’elles
n’alterent pas les caractéres distinctifs qui contribuent au caractére des batiments de
Catégories II;

ATTENDU QUE la nouvelle brique ou la nouvelle pierre ainsi que les éléments
architecturaux et les éléments de finition se rapprochent autant que possible de
I'apparence de l'original, par leur couleur, leur forme, leur texture et leur motif;

ATTENDU QUE le rejointoiement devrait se faire avec un mortier de méme

composition et couleur, avec des joints de la méme taille et du méme profil que ceux
d'origine.

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.23

CCU 24-10.24

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour condamner une fenétre en fagade arriére, selon les plans et détails techniques
préparés et soumis par « Gupta Architecture Inc. » (planches A01, A05, A06 et A10
émises le 18 septembre 2024), le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS modifications to existing window openings or the addition of new ones
could be considered on secondary facades, provided they do not alter the distinctive
features that contribute to the character of Category Il buildings;

WHEREAS the new brick or stone work as well as other architectural features and trim
elements match the appearance of the original as closely as possible, in colour, shape,
texture and pattern;

WHEREAS repointing should be done with mortar of the same strength and colour and
with joints of the same size and profile as the original.

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for
condemning a rear window, according to the plans and technical details prepared
and submitted by “Gupta Architecture Inc.” (sheets A01, A05, A06 and A10 issued
on September 18, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03271

2024-01061 — PIIA 2024-03275 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
@ ROSLYN / Cat. 11-30-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01068 — PIIA 2024-03272 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
11 RENFREW / Cat. lI-5-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Procés-verbal — Minutes
Page 21/29


Boissonneault, Téa
322 ROSLYN - Mira

Commentaires du SAU au demandeur:

Kfoury, Mira
Here are the comments from the Urban Planning Department following the PAC analysis of your proposal:

1-Article 1.1.3. 
The proportions of the frames should be adjusted to match the original dissimilar proportions of the window sashes: whether it is a 40/60 or 1/3-2/3 ratio or any other. This can be determined by measuring other windows on the same façade. Please send photos to support your intention.

2-Article 2.1.6. 
The original color options are off-white or ochre. The chosen color should match the original color of the windows on the main facade. 

3-Article 4.1.3.
The glass should be transparent. The use of translucent glass is not historically adequate.

4-Exceptionally, since this is a bathroom and the specific window is less visible from the street, the profile can be slightly different as suggested in the contemporary profile proposed. When other replacements will take place, this will not be considered as a precedent to be replicated on other windows.

Kfoury, Mira
Here are the comments from the Urban Planning Department following the PAC analysis of your proposal:

According to the 'Building and Renovating in Westmount' regulations, article 1.3., part of the By-law on Site Planning and Architectural Integration Programmes 1305, the new design must match the original. 
The recommended proportions of the windows must follow the original window design and the architectural ensemble: two sashes with Simulated Divided Lites SDL (narrow): 2x3 each sash as shown in the photograph of the neighbor’s façade below with which your home forms an architectural ensemble. Each sash could be either casement or awning. 
The submitted single awning window is not deemed acceptable. The proposed color however can be agreeable.


Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.25

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01074 — PIIA 2024-03289 EN
Toiture | Roof
42 CHURCH HILL / Cat. 11-6-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;
CONSIDERANT qu'il est nécessaire de remplacer les matériaux de toiture

ATTENDU QUE lorsqu’un batiment fait partie d’'un ensemble de deux batiments ou
plus, il est encore plus important de conserver ou de restaurer les traits communs aux
toitures.

ATTENDU QUE les matériaux de toiture et autres éléments sont remplacés avec des
matériaux qui se rapprochent le plus a ceux d’origine ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour le remplacement du toit a I'arriere de la maison, selon les plans et détails
techniques préparés et soumis par le propriétaire (courriel et dessin regu par le
SAU le 17 septembre 2024), le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;
WHEREAS repairs to the roof are required;

WHEREAS when a building is part of an ensemble of two or more buildings, it is
particularly important to maintain or restore the matching defining characteristics of the
roof.

WHEREAS roofing materials or other features are being replaced to be as close as
possible to the original ones;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.l.P.) for the
replacement of the roof at the rear of the house, according to the plans and technical
details prepared and submitted by the owner (email and drawing received by the
UPD on September 17, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03289
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Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.26

CCU 24-10.27

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

2024-01087 — PIIA 2024-03273 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
667 BELMONT / Cat. II-4-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QU’EN général, les galeries, les balcons et les escaliers devraient avoir
une certaine transparence dans I'esprit des maisons traditionnelles ;

ATTENDU QUE les modifications, les ajouts et les nouvelles constructions n’altérent
pas les traits distinctifs d’'un batiment ou d’une propriété;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.1.1.A.)
pour linstallation d’'un nouvel escalier en cour arriére, selon les plans et détails
techniques préparés et soumis par « Groupe Forgex » (planche A101 datée du 30
ao(t 2024, annoté par le SAU le 1¢" novembre 2024), le tout identifié a 'annexe ci-
dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the design of porches, balconies and stairs should generally be open, in
the character of traditional homes;

WHEREAS alterations, new additions, and new construction do not destroy the
defining features of a building or property;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
installation of a new staircase in the rear yard, according to the plans and technical
details prepared and submitted by “Groupe Forgex” (sheets A101 dated August 30,
2024, annotated by the UPD on November 1, 2024), all identified in the following
annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE /| ANNEX
2024-03273

2024-01088 — PIIA 2024-03279 FR
Rénovations extérieures | Exterior renovations
792 UPPER BELMONT / Cat. lI-4

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
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Boissonneault, Téa
792 UPPER BELMONT - Patricia

Commentaire du SAU au demandeur: 
Please find below the comments issued by the Urban Planning Department, following said recent presentation of the proposed modification to the PAC:

The modifications proposed by the project were not favorably received. According to the SPAIP, the interventions impact the house's distinctive features and overly affect the original simple architecture of a Category II house (Annex II, 1. Introduction to guidelines, Table of acceptable Interventions). To meet SPAIP requirements, the urban program department recommends that :

- Instead of copper, which gives a rich decorative effect unsuited to the house architectural style, butt-jointed steel sheet or zinc should be proposed.
- The rear balcony should be either cantilevered or supported by wooden columns as at present. The UPD is not in favor of brick pilasters, which are inappropriate for the architectural style of the house. For the same reasons, it would be advisable to simplify the railing design.
- The number or size of the proposed openings appears out of scale for the size of the rear façade and should be reduced (perhaps keep only the double doors in the basement and dining room level).
-The window typology should be corrected, by adding small horizontal timbers or mullions in doors and glazed panels as in the existing windows.


Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.28

CCU 24-10.29

CCU 24-10.30

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01093 — PIIA 2024-03285 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
347 KENSINGTON / Cat. 11-22-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01094 - PIIA 2024-03281 FR
Fenétres et portes | Windows and doors
43 PROSPECT / Cat. 1-35-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01103 — PIIA 2024-03280 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
481 ROSLYN / Cat. lI-17-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE lorsque la détérioration est telle qu'il faille remplacer un trait distinctif,
le nouveau trait devrait se comparer a I'ancien en termes de design, de couleur, de
texture, de détail et, si possible, de matériau choisi ;

ATTENDU QU’on doit conserver et entretenir les portes d’origine. Les portes d’origine
en bois qui font face a la rue ou qui se trouvent sur les fagades principales doivent étre
remplacées par des portes en bois en tout point semblables ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour le remplacement de deux (2) portes et cing (5) fenétres, selon les plans et
détails techniques préparés et soumis par « Les Industries Martin » (soumission
révisée no. 551175 datée du 8 novembre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-
dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT
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Boileau, Patricia
According to the urban planning department, it is recommended that :
 347 is part of a complex with 349. The color of their windows must match each other, according to SPAIP. The exterior color of 347's new windows should be white like 349's. At the time of the request to modify openings (no. 2024-01093, PIIA 2024-03285) presented to the CCU on October 3 and 5, 2024, the color Stone White was accepted. This Stone White color should be the exterior color of the new windows and doors.
The window with stained glass W5 should be retained.
The W7 door should be rebuilt in wood, the dimensions and proportions of the frame and panes with the small woods as they are on the existing door.
The W17 door should be in wood
W7 et W8 should be double sash window
The design of the front entrance should have less detail and its structure be revised

Boissonneault, Téa
43 PROSPECT - Mira

Commentaires du SAU au demandeur: 

Comme précédemment transmis, le Règlement sur les plans d'implantation et d'intégration architecturale PIIA 1305 de la ville de Westmount encourage la restauration dans le respect de l’original : article 4.2.2. 
 

Votre bâtiment fait partie d’un ensemble architectural avec 41 Prospect et s’intègre aux bâtiments de la rue Prospect par la conception commune des portes d’entrée d’origine. Après investigation, les adresses 35, 39 et 41 avaient, en 1983, une version originale de la porte principale. Ainsi il est d’autant important que la reproduction de la porte d’entrée principale d’origine respecte le menu détail du design d’origine. La conservation de cette porte s’inscrit dans la conservation de la rue et à la valorisation de l’ensemble du quartier.
En ce qui concerne la couleur, il est recommandé de s’inspirer des portes de l’époque, qui n’étaient pas peintes, mais teintes, afin que les détails du bois apparaissent. Il en va de même pour l’imposte.
La porte existante a un trait caractéristique additionnel dans le vitrail de l’imposte qui est encouragé à être conservé: un verre thermos pourra être installé du côté de l’intérieur. 
Cette approche s’applique à la composition globale que forment le cadre, la porte et l’imposte.

Je partage des données disponibles dans nos archives pour appuyer le propos.


Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
Westmount, QC H3Z 1E2

CCU 24-10.31

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

Urban Planning Department

"""”" City Hall
VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the severity of deterioration requires replacement of a character-defining
feature, the new feature shall match the old in design, colour, texture, detail and
wherever possible, materials ;

WHEREAS original doors must be preserved and maintained. An original wood door
facing the street or found in the principal facades must be replaced by a wood door
matching the original,

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.l.P.) for the
replacement of two (2) doors and five (5) windows, according to the plans and
technical details prepared and submitted by “Martin Industries” (revised quote no.
551175 dated November 8, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03280

2024-01109 - PIIA 2024-03274 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
339 GROSVENOR / Cat. 11-29-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et criteres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE des fenétres de haute qualité en bois recouvert de métal peuvent étre
acceptables pourvu que le profil, les détails et les divisions de la fenétre de
remplacement soient les mémes ;

ATTENDU QU’on doit conserver et entretenir les portes d’origine. Les portes d’origine
en bois qui font face a la rue ou qui se trouvent sur les fagades principales doivent étre
remplacées par des portes en bois en tout point semblables ;

ATTENDU QUE le choix de la couleur dépend des golts de chacun mais doit aussi
tenir compte d'autres facteurs comme les précédents historiques, I'utilisation de
couleur sur d'autres maisons de la rue et la possibilité de mettre en valeur certains
détails architecturaux du batiment ;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.I.A.)
pour le remplacement d’onze (11) fenétres et deux (2) portes, selon les plans et
détails techniques préparés et soumis par « Les Industries Martin » (soumission
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Hotel de ville

4333, rue Sherbrooke O.
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CCU 24-10.32

CCU 24-10.33

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department

\rm City Hall

VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

révisée no. 556255 datée du 12 novembre 2024), le tout identifié a I'annexe ci-
dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS high quality metal-clad wood windows might be acceptable provided the
profiles match the original details and divisions;

WHEREAS original doors must be preserved and maintained. An original wood door
facing the street or found in the principal facades must be replaced by a wood door
matching the original,

WHEREAS the choice of paint colour should be based not only on personal taste, but
also on factors such as historical precedent, the use of colour on other houses on the
street, and the possibility of accentuating architectural details;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
replacement of eleven (11) windows and two (2) doors, according to the plans and
technical details prepared and submitted by “Martin Industries” (revised quote no.
556255 dated November 12, 2024), all identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03274

2024-01111 - PIIA 2024-03284 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
EBURTON | Cat. 1I-27-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.

2024-01147 — PIIA 2024-03283 EN
Enseigne | Signage
4458 STE-CATHERINE OUEST / Cat. 11-34

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.1.1.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE la proposition répond aux exigences du concept de design intégré du
batiment en matiere d’affichage (06-062) ;
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Boissonneault, Téa
33 BURTON - Mira

Commentaires du SAU au demandeur

Here are the comments from the Urban Planning Department following the PAC analysis of your proposal:
 
1- As mentioned previously, the traditional composition of a guillotine window requires that the lower and upper sashes have the same width of glazing. It is advisable to investigate whether the sashes will maintain the same width if you choose a double-hung option with both sashes movable from the same manufacturer. The current design detail is not appropriate.
 
2-Door (05) – 2nd Floor Front : The door needs some adjustments to conform to the original design of a French door: A higher bottom rail (around 7-10 inches), a horizontal division in the glass and a solid panel at the bottom in addition to a vertical division to the transom as shown below:
3-Door (08) - 2nd floor - Back : The bottom rail should be around 7-10 inches.
 
4-Window (9) - Basement -Front: Double sash window.
 
5-Door C - 1st Floor-back: : The bottom rail should be around 7-10 inches.
 
6-The choice of a dark color is not historically adequate and does not harmonize with the original style of the residence or the architectural ensemble. A lighter color is encouraged. Article 2.1.6. part of the By-law on Site Planning and Architectural Integration Programmes 1305.

Kfoury, Mira
Here are the comments from the Urban Planning Department following the PAC analysis of your proposal:

1- As mentioned previously, the traditional composition of a guillotine window requires that the lower and upper sashes have the same width of glazing. It is advisable to investigate whether the sashes will maintain the same width if you choose a double-hung option with both sashes movable from the same manufacturer. The current design detail is not appropriate.

2-Door (05) – 2nd Floor Front : The door needs some adjustments to conform to the original design of a French door: A higher bottom rail (around 7-10 inches), a horizontal division in the glass and a solid panel at the bottom in addition to a vertical division to the transom as shown below:

3-Door (08) - 2nd floor - Back : The bottom rail should be around 7-10 inches.

4-Window (9) - Basement -Front: Double sash window.


5-Door C - 1st Floor-back: : The bottom rail should be around 7-10 inches.

6-The choice of a dark color is not historically adequate and does not harmonize with the original style of the residence or the architectural ensemble. A lighter color is encouraged. Please see below: Article 2.1.6. part of the By-law on Site Planning and Architectural Integration Programmes 1305

Jodoin, Nathalie
4458 Ste-Catherine

Commentaire pour les membres du CCU:
Des nuances ont été apportées aux couleurs de la toile de l’auvent et le lettrage: vert foncé pour les auvents et doré clair pour le lettrage, approuvées par le propriétaire M. Denis. Ces tons sont  équivalents à ceux (auvents noirs et lettrages blancs) de la stratégie d'enseigne (acceptée par le Conseil le 07 juin 2006). 
Comme ce changement conserve l'harmonisation de l'ensemble des enseignes conformément à la stratégie d'enseigne approuvée par le comité du CCU, Cette révision et sa coordination se sont effectuées à l'interne.


Service de 'aménagement urbain

Hotel de ville
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CCU 24-10.34

Comité consultatif d’'urbanisme
Planning Advisory Committee

. p Urban Planning Department
\rm City Hall
VILLE DE | CITY OF 4333 Sherbrooke Street W.
WESTMOUNT Westmount, QC H3Z 1E2

ATTENDU QUE le design des devantures de magasins et des enseignes devrait
s’intégrer au design architectural des batiments et rehausser le caractére distinct et
traditionnel des rues commerciales de Westmount ;

ATTENDU QUE le design de I'enseigne doit étre simple, modeste et s'intégrer au
caractére du batiment et de la rue;

Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Réglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.I.1.A.)
pour linstallation d’'une enseigne auvent, selon les plans et détails techniques
préparés et soumis par « Graffiti Inc. » (planches datées du 6 octobre 2024), le tout
identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS the proposal meets the overall design concept requirements concerning
signage for the building (06-062);

WHEREAS the design of storefronts and signage should harmonize with the
architectural design of the buildings in which they are located and should reinforce the
distinctive, traditional character of Westmount's shopping streets;

WHEREAS the design of a sign should be simple, modest and harmonize with the
character of the building and streetscape;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
installation of an awning sign, according to the plans and technical details prepared
and submitted by “Graffiti Inc.” (sheets dated October 6, 2024), all identified in the
following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03283

2024-01151 — PIIA 2024-03282 EN
Rénovations extérieures | Exterior renovations
446 PRINCE-ALBERT / Cat. 11-16-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

ATTENDU QUE la demande a été présentée par le requérant en vertu du Reglement
No 1305 de la Ville de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration
architecturale (P.I.I.A.) ;

ATTENDU QUE ladite demande répond aux objectifs et critéres du Réglement 1305 ;

ATTENDU QUE les garde-corps, terrasses de toit et autres structures semblables ont
les matériaux, couleurs et design qui s’intégre au caractére du batiment ;

ATTENDU QUE les galeries, balcons, clbtures, garde-corps, terrasses de toit et autres
structures semblables ont les matériaux, couleurs et design harmonisés entre eux ;
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Pour ces motifs, IL EST RESOLU :
1. Que le préambule ci-dessus fasse partie intégrante du présent avis ;

2. Que le Comité consultatif d’'urbanisme donne un avis favorable au conseil
concernant la demande déposée en vertu du Reglement numéro 1305 de la Ville
de Westmount sur les plans d’implantation et d’intégration architecturale (P.l.I.A.)
pour la construction d’une terrasse de toit, selon les plans et détails techniques
préparés et soumis par le propriétaire (plans révisés soumis le 8 novembre 2024),
le tout identifié a 'annexe ci-dessous.

ADOPTE UNANIMEMENT

WHEREAS an application has been submitted by the applicant under By-law No 1305
of the City of Westmount on Site Planning and Architectural Integration Programmes
(SPAIP);

WHEREAS said application meets the objectives and criteria of By-law 1305;

WHEREAS porches, balconies, fences, railings, screens, roof decks, and other similar
structures have materials, colours, and designs that integrate with the character of the
building;

WHEREAS railings, roof decks, and other similar structures have materials, colours,
and designs that harmonize with each other;

For these reasons, IT IS MOVED:
1. That the above preamble forms an integral part of this notice;

2. That the Planning Advisory Committee give a favourable opinion to council
concerning the request filed under By-law No. 1305 of the City of Westmount on
Site Planning and Architectural Integration Programmes (S.P.A.L.P.) for the
construction of a roof terrace, according to the plans and technical details prepared
and submitted by the owner (revised plans submitted on November 8, 2024), all
identified in the following annex:

CARRIED UNANIMOUSLY

ANNEXE / ANNEX
2024-03282

2024-01158 — PIIA 2024-03287 EN
Fenétres et portes | Windows and doors
33 BURTON / Cat. lI-27-E

Examiné le / Reviewed on : 2024-10-31

Reporté pour obtenir auprés du demandeur des clarifications sur la proposition afin
que la demande réponde aux objectifs et critéres de la réglementation.

Deferred to obtain clarification from the applicant on the proposal so that the application
meets the objectives and criteria of the regulation.
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Boissonneault, Téa
33 BURTON - Nathalie

Commentaire du SAU au demandeur: 
The applicant’s property is a Category II, part of an architectural ensemble built in 1905. The permit request consists in the replacement of the front door, possibly original.
The Guidelines for Building and Renovating in Westmount indicate that the replacement door should be identical to the original one, a detailed reproduction. As indicated in Table 4.2.2. Replacement of windows and doors: ‘’An original wood door facing the street or found in the principal facades must be replaced by a wood door matching the original.’’
A revised drawing and quote must be submitted.
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6. INFORMATIONS GENERALES / GENERAL INFORMATION
7. AFFAIRES NOUVELLES / NEW BUSINESS
8. PROCHAINES ASSEMBLEES / NEXT MEETINGS
Mardi, le 26 novembre et jeudi, le 28 novembre 2024.
Tuesday, November 26", 2024, and Thursday, November 28th, 2024
9. AJOURNEMENT & LEVEE DE L’ASSEMBLEE
ADJOURNMENT & CLOSING OF THE MEETING
Mardi le 29 octobre 2024 / Tuesday October 29t 2024
L’assemblée est ajournée a 12h13 jusqu’au 31 octobre 2024 8h00.
The meeting is adjourned at 12:13 p.m. until October 31st, 2024, at 8:00 am.
Jeudi le 31 octobre / Thursday October 315, 2024
L’assemblée est levée a 12h12.
The meeting was closed at: 12:12 p.m.
Mardi le 29 octobre 2024 / Tuesday, October 29t 2024
Carole Scheffer Nathalie Jodoin, arch. OAQ
Présidente Directrice adjointe, SAU
Chair Assistant-Director, UPD
Jeudi le 31 octobre 2024 / Thursday, October 31%t, 2024
Carole Scheffer Nathalie Jodoin, arch. OAQ
Présidente Directrice adjointe, SAU
Chair Assistant-Director, UPD
Comité consultatif d’urbanisme Procés-verbal — Minutes
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